Smlouva o najjmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviend dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku (dale jen
»INOZ®).

I. Subjekty

Obec Stien

se sidlem Stren 19, posta Naklo, 783 32

IC: 47997265, DIC: CZ47997265

zastoupena Mgr. Jifim Nevimou, Ph.D., starostou obce
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., ¢. 0. 1801698319/0800
dale jen ,,Pronajimatel®, na stran¢ jedné

IC:

zastoupena:
Zapsana:
bankovni spojeni:

dale jen ,,N4jemce*, na strané druhé,

dale také spolec¢né jako ,,Strany*.
II. Pfredmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je nédjem prostoru slouzictho podnikdni za nize stanovenych
podminek.

II1. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem objektu obecniho domu ve Stfeni stojiciho
na pozemku st. 178 v k. 1. Stienn. Nemovita véc je zapsana u Katastralniho afadu pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc na LV ¢. 10001.

2. Pronajimatel pfenechava Najemci do uzivani prostory pohostinstvi, které se nachazi v
ptizemi vySe uvedené nemovitosti. Uvedené prostory obsahuji nasledujici mistnosti:
mistnost restaurace (57 m2), vstupni zadveii (5,6 m2), vstupni chodba (7,2 m2),
kuchynka (8,7 m2), sklad 1 (6,3 m2), sklad 2 (15,9 m2), kotelna (7,5 m2), WC muzi (4
m2), WC Zeny (2 m2), chodba a WC personal (4,6 m2), chodba do skladu (3 m2) a
nasledujici prostory jako je prostor pro venkovni posezeni a piistupové schodisté.
Najemce je opravnén umistit na vhodném misté po dohod¢ s pronajimatelem reklamni
napis se svym obchodnim jménem a pfedmétem podnikéni (popt. provozni dobou).

IV. Ugel najmu

1. Najemce je opravnén provozovat ve vyse specifikovanych prostorach pohostinstvi.

2. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouzici podnikani pouze pro tento
ucel. Zména uzivani prostor k jinym uceliim je mozna jen se souhlasem pronajimatele.

3. Pronajimatel vyslovné zakazuje v Predmétu ndjmu zejména umisténi vyhernich
automatli, provozovani hazardnich her, provozovani sluzeb a prodej zbozi sexudlni
povahy, non stop bar, provozovani nocnich hudebnich produkei, ¢i provadéni
jednorazovych prodejnich akeci typu ,Smejdi“ popf. jinych Ccinnosti, které by
narusovaly dobré mravy v obci.



4.

Prostor slouzici podnikéni Ize vyuZzivat pouze pro zakonné a smluvné piipustné tcely.

V. Prava a povinnosti Stran

1.

N

10.

11.

Smluvni Strany se dohodly, ze Pronajimatel pfenechava prostory slouzici podnikani
(specifikované v ¢l. II1. této smlouvy) Najemci a Najemce se zavazuje platit ndjemné
a uzivat tyto prostory slouzici podnikani fadnym a obvyklym zptisobem v souladu se
zakonem a touto smlouvou.

Pronajimatel pfenechava predmét najmu ve stavu zptisobilém k obvyklému uzivani.
Pronajimatel je povinen udrzovat predmét ndjmu v dobrém stavu zpusobilém k
fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Najemce je povinen bez
zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav pronajatych prostor a
umoznit Pronajimateli jejich provedeni.

Najemce se zavazuje, Ze umozni Pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do
pronajatych prostor, za ucelem prohlidky pronajatych prostor.

Néjemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele pfenechat pfedmét najmu treti
osobg.

Po dobu najmu zajisti Pronajimatel do mista pfedmétu najmu dodavku vody. Za
pferuSeni dodavky vody na strané dodavatele nenese Pronajimatel odpovédnost.
Najemce se zavazuje platit thradu za vodné dle vyactovani Pronajimatele. To bude
vystaveno jedenkrat ro¢né¢ na zdkladé odec¢tu z podruzného vodoméru pro
pohostinstvi. Jednotkova cena za odebrany m® vody bude vychazet z vyu&tovani
dodavatele vody.

Najemce se zavazuje uzaviit s Obci Stien Smlouvu o odvadéni odpadnich vod
kanalizaci pro vefejnou potfebu na uzemi obce Stieit a Smlouvu o odvozu a likvidaci
odpadu podobnému komunalnimu odpadu.

Néjemce je povinen dodrzovat protipozarni ptedpisy, provadét pravidelny uklid
pfedmétu ndjmu a zajiStovat likvidaci komunalniho a nebezpec¢ného odpadu
souvisejiciho S provozem nabizenych sluzeb.

Za zniCeni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se Vv pronajatém
prostoru odpovida najemce s vyjimkou piipadl pisobeni vyssi moci.

Najemce téz odpovida za Skody vzniklé plsobenim véci jim provozovanych nebo
v jeho majetku nachazejicich se v predmétu najmu.

Najemce se zavazuje uzaviit na predmét nijmu Smlouvu o sdruzenych sluzbach
dodavky elekttiny.

V1. Doba najmu a vypoveéd’
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N4jem se sjednava na dobu neurcitou od 1. 7. 2019.
Najem dle této smlouvy Ize ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran, nebo
pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran.
N4ajemni smlouvu miize vypovédét Najemce nebo Pronajimatel v tiimési¢ni vypoveédni
lhite, ktera pocne bézet prvnim dnem mésice néasledujiciho po dni, kdy byla pisemna
vypoveéd’ dorucena druhé smluvni stran€.
Ngjem lze vypovédét bez udani diivodu vypovédi.
Pronajimatel je oprdvnén jednostranné od této smlouvy odstoupit pisemnym
oznamenim zaslanym najemci na adresu uvedenou ve smlouvé v piipadé, Ze:
a) Najemce vc€as a fadné€ nezaplati najemné,
b) Najemce porusi své povinnosti dle ¢l. V.
V pfipad¢ odstoupeni je smlouva ukoncena okamzikem doruceni ozndmeni
Pronajimatele o odstoupeni Najemci.
V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd nebo oznameni o odstoupeni bylo najemci
doruceno tieti den po odeslani pisemné vypovedi prostiednictvim drzitele poStovni
licence.



VII. Najemné
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2.
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Uhrada ndjemného za piedmét najmu (specifikované v ¢&l. IIT) byla dohodnuta
V souhrnné vysi X,- K¢ za kalendarni mésic.

Nijemce je povinen hradit nijemné mésicné bezhotovostnim pifevodem na ucet
Pronajimatele &. 1801698319/0800 vedeného u Ceské spofitelny, a.s., a to do 20. dne
vV daném meésici.

Pro vcasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ti€et Pronajimatele.

V nijemném nejsou zahrnuty poplatky za sluzby poskytované Pronajimatelem, jako
jsou poplatky za sto¢né, odvoz odpadkt, vodné, apod..

Strany se dohodly, Ze v pfipad¢, Zze staitem vyhlaSovany Index cen trznich sluzeb —
pronajem vlastnich nemovitosti - obchod, za uplynuly kalendaini rok trvani najmu
bude vyssi nez 100, je Pronajimatel opravnén zvysit mesicni ndjemné, a to pocinaje
1. dubnem pfislusného nasledujiciho roku, vzdy o c¢astku odpovidajici procentnim
bodiim, o které hodnota Indexu pievysila 100, pficemz mésicni njjemné platné v
uplynulém kalendainim roce se pro vypocet zvySeni poklada za 100 %.

V pfipadé¢ prodleni Najemce s platbou najemného je tento povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Ptedani a vraceni pfedmétu najmu

Pti pfedani pfedmétu ndjmu je Ndjemce povinen Pronajimateli uhradit vratnou kauci
ve vysi tiinasobku mési¢niho najemného, a to v hotovosti.

N4jemce je seznamen se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je prebira.

O ptfedani predmétu ndjmu bude Stranami sepsan pieddvaci protokol, ve kterém bude
zachycen stav pfedmétu najmu v okamziku piedani a to véetné fotodokumentace
(ptiloha smlouvy na CD).

Najemci bude pti predani predmétu najmu predana sada kli¢i. Bez souhlasu
Pronajimatele nesmi Néjemce pofidit kopii zddného z klich. Najemce odevzda
Pronajimateli po ukonceni ndjemniho vztahu vesker¢ klice.

Néjemce je pii ukonceni ndjemniho vztahu povinen piedmét ndjmu piedat ve stavu
uvedeném v predavacim protokolu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném
uzivani.

IX. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, z nichZ kazda ze Stran obdrzi po
jednom. Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu.

Tato smlouva miiZze byt ménéna a dopliovéana pouze pisemnymi dodatky schvéalenymi
obéma smluvnimi stranami.

Strany po ptecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsana vazn¢, urcité, srozumitelné a na zéklad¢ jejich pravé a svobodné
vile, na dikaz ¢ehoz pfipojuji niZze své podpisy.

Pronajimatel prohlasuje, ze uzavieni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim
zastupitelstva obce Stien ¢. X — 2019, bod ¢. X ze dne XX. YY. 2019.

Ve Stieni dne

Mgr. Jifi Nevima, Ph.D., starosta obce

Ve Stieni dne




Predavaci protokol

I. Subjekty

pan / pant,

bytem

datum narozeni:

IC:

dale jen ,,Pfebirajici®, na strané jedné
a

Obec Stien

se sidlem Stten 19, posta Naklo, 783 32

IC: 47997265, DIC: CZ47997265

zastoupena Mgr. Jifim Nevimou, Ph.D., starostou obce

dale jen ,,Pfedavajici®, na stran¢ druhé.

II. Pfedmét predani
Dnesniho dne, ptebral Ptebirajici od Pfedavajiciho nasledujici:

Prostor slouzici podnikani
Prostor pohostinstvi, ktery se nachazi v pfizemi obecniho ve Stfeni stojiciho na pozemku
st. 178 v k. 1. Stien.

Klice

- od vstupnich dvefti pohostinstvi:
- od kotelny:

- od skladu

Vybaveni pohostinstvi

Viz priloZzeny Seznam majetku a Podrozvahova evidence - hospoda

I1I. Zavérecna ustanoveni

Strany po piecteni tohoto piedavaciho protokolu prohlasuji, ze souhlasi s jeho obsahem, a ze
doslo k pfedani vyse zminénych véci, na dikaz ¢ehoz nize ptipojuji své podpisy.

Ve Stieni dne

Mgr. Jiti Nevima, Ph.D., starosta obce

Ve Stieni dne




