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PRUVODNI ZPRAVA

1. Utel a cile architektonické studie

Studie ovéruje moznosti a podminky zmén v Gzemi a pro rozhodovani v Gzemi. Ucelem je
proverit a posoudit mozné reseni kompozice plochy, zastavby, dopravy a parkovani.

Principy zadani byly formulovany v téchto bodech:

vyskova hladina

stavebni cara

dopravni obsluznost (dopravni napojeni, parkovani - podil vné /uvniti objektu)
zastavénost pozemku

plocha verejného prostoru

respekt vU¢i ochrannému pasmu VN

2. Pouzité podklady
Podkladem pro projektovani bylo:
- platny Gzemni plan

- polohopis a vyskopis

- hydrogeologicky popis mista

3. Vymezeni Feseného dzemi

Regené Gzemi se nachazi na severovjchodnim okraji obce. Jednd se o nezastavénou plochu.
Studie zpracovava moznost vyuziti parcel €. 213, 214, 412/1, 158 katastralniho Gzemi Stren. Dle platného
Gzemniho planu je vymezena plocha oznacena P1 pro vyuziti k bydleni - bydleni jiné.
UzemT je napojitelné na vedkerou technickou infrastrukturu.

L. Udaje o souladu s Gzemné planovaci dokumentaci, s cili a {koly Gzemniho planovani
V navrhu reseni byly respektovany parametry, nastavené aktualnim Gzemnim planem. Plocha

parcel urcenych k vystavbé se nachazi v Gzemi prestavby BX - Plochy bydleni jiné - v navaznosti na

bytové domy.

Hlavni vyuZiti Pozemky bytovych doml a obfanské vybavenosti

Pripustné - pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené
Nepripustné - pozemky staveb a zarizeni, které nesouvisi s pripustnym nebo podminéné pripustnym

vyuzitim
-pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostFedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné pripustné - pozemky staveb a zarizeni (napr. drobné vyroby a sluzeb) v pripadé, ze svym
provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostredi a pohodu bydleni souvisejiciho Gzemi za podminky, ze budou splnény hygienické limity.
Vyiez z koordinatniho vykresu UP:

Umisténi BYTOVEHO DOMU je s ohledem na stavajici bytové domy v ulici. Urover podlahy v 1NP stejna
jako stavajici bytové domy, cca 1,3 m nad okolnim terénem. Celkova vyska rimsy je cca #,5m od
stavajiciho terénu.

Zastavénost pozemku
- plocha pozemku urcena pro vystavbu 2770 m2
- zastavena plocha stavby je 313 m2.

5. Dopravni obsluZnost, dopravni Feseni

Dopravni napojeni je stavajici od jihu z mistni komunikace upravenym stavajicim vjezdem
k parkovani domu s 9 odstavnymi stanimi, z nichz 1 urceno pro osoby s omezenou schopnosti pohybu.
V ramci stavebnich Gprav je naplanovand i Gprava okoli, zejména premisténi dnesniho valu.

6. Urbanistické a architektonické reseni
Novostavba je umisténa v podélné ose sever jih. Umisténi je ovlivnéno dnesnimi sousedicimi

bytovymi domy.

Studie provérila umisténi v Gzemi dvéma variantami:

Var 1 jednopodlazni, dva objekty kazdy se 4 bytovymi jednotkami, parkovani mimo objekt.




Var 2 podlazni, jeden objekt tripodlazni s parkovani v objektu.

S e lE A

V ramci vyhodnoceni obou variant vzhledem ke geologickym podminkam, orientaci ke svétovym
stranam, umisténi, ekonomickému zhodnoceni je navrzen dvoupodlazni objekt se sedlovou strechou
s parkovanim mimo objekt. Hlavni vstup do objektu je z vychodni strany, z drovné -1,3 m. Pro
bezbariérovost je v objektu navrzen vytah.

V objektu je navrzeno 8 bytovych jednotek sociadlniho bydleni ve slozeni & x 2kk (41,4 m2) a &
x 3kk (59,4 m2). Kazdy byt ma sklepni koji a pro technické zazemi objektu je v 2. NP uvaZovana
spolecna technickd mistnost.

7. Technické reseni

Je uvaZovano se zdénou sténovou k-ci s izolantem potFebnjch parametrl, s ZB zikladovou
deskou a stropnimi deskami. Zastreseni sedlovou stfechou s krokvemi, eventualné lepenymi drevénymi
vazniky. Vyplné otvord plast.

Pro vytapeni a TUV je uvazovano s tepelnym Cerpadlem. Objekt bude vétran prirozené. Dest'ové
vody budou jimany do retencni nadrze pro vyuziti uzitkové vody s havarijnim prepadem do kanalizace.
Objekt bude napojen na vodovod, splaskovou kanalizaci a elektro. Dale je uvazovano, vyuzit plochu
stFechy na osazeni solarnich paneld pro vyrobu elektrické energie.

8. Zavér

Studie Fesi umisténi bytového domu vzhledem k dané plose, jeji technickych moznosti, orientaci
ke svétovym stranam, sousednim parcelam a vibec stavajici vystavbé, dopravnimu napojeni. Respektuje
podminky v Feseném Gzemi dané Gzemnim planem obce, vyuziti plochy pro bydleni. Vymezuje plochu
k zastaveéni, dopravni napojeni a parkovani, dostupnost, verejné prostranstuvi.

Studie je podkladem navazujicich spravnich rizeni s organy statni spravy - rizeni pro Gzemni
rozhodnuti a dalSich stupfd dokumentace. Studie navrhuje idedlni cilovy stav bytového domu se
socialnimi byty.
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