Priloha C. 1, opatieni A01-1

PODMINKY DOTACNIHO TITULU MINISTERSTVA PRO MiSTNi ROZVO)
,PROGRAMY PODPORY BYDLENi“

PECOVATELSKE BYTY:

Cil:

Cilem vystavby pecovatelskych bytl je zajisténi socidlniho bydleni pro osoby z cilové skupiny tak, aby
doslo k ziskani nebo prodlouZeni jejich sobéstacnosti a nezavislosti, a sou¢asné umoznéni efektivniho
poskytovani terénnich sluzeb socialni péce.

Cilova skupina:

Osoby v nepfiznivé socialni situaci, které nejsou v ekonomicky aktivnim véku a prokazi, Ze jejich
pramérny Cisty mésicni pfijem v obdobi 12 kalendarnich mésicl pred uzavienim najemni smlouvy
nepresahl 0,75 nasobek priimérné mési¢ni mzdy v pripadé 1¢lenné domacnosti nebo 1,0 nasobek v
pripadé 2¢lenné domacnosti, jejichZ snizena sobéstacnost je zplisobena:

a) vékem — jedna se o seniory ve véku 65 let a vice (65+) nebo

b) zdravotnim stavem, kdy je osoba zavisla na pomoci jiné fyzické osoby podle § 7 a nasl., zakona o
socialnich sluzbach8.

Bude-li ndjemni smlouva k pecovatelskému bytu uzaviena v obdobi od 1. ¢ervence do 31. prosince,
bude Cisty mésicni pfijem porovnavan s pridmérnou mési¢ni mzdou za bezprostfedné predchazejici
kalendarni rok; bude-li ndjemni smlouva k pecovatelskému bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30.
cervna, bude cCisty mési¢ni pfijem porovnavan s primérnou mésié¢ni mzdou za predminuly kalendaini
rok. Hodnota priimérné mésiéni mzdy zvefejnéna CSU bude umisténa také na webovych strankach
MMR.

Specifické podminky pro poskytnuti dotace a nakladani s pe¢ovatelskym bytem:
a) Pecovatelské byty mohou vzniknout vystavbou podle casti 3. pism. g);

b) stavebné technické usporadani vsech pecovatelskych bytl spliiuje technické pozadavky
upravitelného bytul;

c) podlahova plocha pecovatelského bytu nesmi prekrocit 50 m2;

d) v obci je dostupna alespon jedna z terénnich sluzeb socialni péce podle § 39, 40, 41 a 43 zakona o
socialnich sluzbachs;

e) v pecovatelskych bytech nelze poskytovat pobytové socialni sluzbys;

f) prijemce dotace uzavie s osobou z cilové skupiny ndjemni smlouvu k pecovatelskému bytu na dobu
2 let. Ndjemni smlouva bude obsahovat ujedndni o obnovovani najmu bytu na dobu uréitou v
pripadé, Ze najemce neoznami, Ze nehodla v ndjemnim vztahu pokracovat. Najem se prodlouzi vidy
nejvice o dalsi dva roky;

g) prijemce dotace mizZe uzavfit smlouvu podle pismena f) také s osobou z cilové skupiny podle
pismena b) definice cilové skupiny, ktera je v ekonomicky aktivnim véku, a to pouze v ptipadé, ze
pocet takto pronajatych bytl nepresdhne 20 % z celkového poctu bytl, na které byla dotace
poskytnuta.



h) pro pfipad prechodu najmu pecovatelského bytu po umrti plvodniho ndjemce na osobu, kterd
nepatfi do cilové skupiny, bude najemni smlouva obsahovat ujednani, kterym bude vylouéeno pouziti
ustanoveni § 2285 obcéanského zdkoniku9 o obnovovani ndjmu. Takova osoba musi vyklidit byt
nejdéle do 30 dnl po uplynuti doby, na kterou byl ndjem sjednan. V pfipadé pfechodu najmu na
osobu, ktera ke dni pfechodu nedosdhla osmnicti let, bude ndjemni smlouva obsahovat ujednani, ze
najem skonci nejpozdéji uplynutim dvou let ode dne, kdy ndjem presel.

i) v pfipadé, Ze nedojde k prechodu najmu podle § 2279 a nasl. obéanského zakoniku9 a ndjem bytu
bude predmétem dédictvi, bude pfijemce dotace postupovat podle § 2283 obcanského zakoniku9. To
znamen3, Ze vypovi najem s dvoumeésicni vypovédni Ih(tou nejpozdéji do tfi mésicl poté, co se
dozvédél, ze najemce zemfrel, nedoslo k pfechodu ndjmu bytu, a kdo je najemcovym dédicem nebo
kdo spravuje pozlstalost.

KOMUNITNi DUM SENIORU (KoDus)

Cil:

Cilem vystavby Komunitnich domU seniord je zajisténi socialniho najemniho bydleni pro osoby z
cilové skupiny tak, aby doslo k uchovani a prodlouzeni jejich sobéstacnosti a nezavislosti, a soucasné
aby jim byl umoZnén komunitni zplQsob Zivota na principu sousedské vypomoci. Diraz je kladen na
mezilidské vztahy a zachovani osobni nezavislosti kazdého jedince.

Cilova skupina:

Osoby ve véku 60 let a vice (60+), které prokazi, zZe jejich primérny Cisty mésicni prijem v obdobi 12
kalendarnich mésicl pred uzavienim najemni smlouvy nepresahl 1 nasobek primérné mésic¢ni mzdy
v pfipadé 1 ¢lenné domacnosti nebo 1,2 nasobek v ptipadé 2 ¢lenné domacnosti.

Bude-li najemni smlouva k bytu v KoDu$S uzaviena v obdobi od 1. ¢ervence do 31. prosince, bude Cisty
mésicni pfijem porovnavan s primérnou mési¢ni mzdou za bezprostredné predchazejici kalendarni
rok; bude-li najemni smlouva k bytu v KoDu$S uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna, bude Cisty
mésicni pfijem porovnavan s priimérnou mési¢ni mzdou za predminuly kalendarni rok. Hodnota
pridmérné mésiéni mzdy zveiejnéna CSU bude umisténa také na webovych strankdch MMR.

Specifické podminky pro poskytnuti a pouZiti dotace a pro nakladani s byty v Komunitnim domé
senior(:

a) Komunitni ddm seniord mize vzniknout vystavbou podle ¢asti 3. pism. g) tak, aby vznikl funkéné
jednotny, prostorové uceleny a provozné a technicky samostatny bytovy diim podle c¢asti 3 pism. d);

b) v Komunitnim domé seniort musi byt minimalné 10 bytd, maximalné vsak 25 byt(;
c) Komunitni dlim senior( musi splfiovat technické parametry bezbariérového uzivani stavebl;

d) stavebné technické usporadani vsech byt v Komunitnim domé senior(l spliiuje technické
pozadavky upravitelného bytul;

e) podlahova plocha bytu v Komunitnim domé seniorl nesmi prekrodit 45 m2;

f) plocha sdilenych prostor podle ¢asti 3. pism. f) musi odpovidat predpokladanému poctu obyvatel
Komunitniho domu senior(, minimalné vsak musi ¢init 40 m2 (doporucuje se minimalné 4 m2 na
kazdy byt)12;



g) sdilené prostory v Komunitnim domé seniori museji spliovat pozadavky na obytnou mistnost
podle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby;

h) projektova dokumentace Komunitniho domu seniorl musi obsahovat jasné plidorysné vymezeni a
vycisleni (m2) plochy sdilenych prostor;

i) v obci musi byt dostupna alesponi jedna z terénnich sluzeb socidlni péce podle § 39, 40, 41 a 43
zadkona o socialnich sluzbach8;

j) v Komunitnim domé seniorll nelze poskytovat pobytové socidlni

k) pfijemce dotace uzavie s osobou z cilové skupiny ndgjemni smlouvu k bytu v komunitnim domé
seniord na dobu 2 let. Najemni smlouva bude obsahovat ujednani o obnovovani najmu na dobu
urcitou v pfipadé, Ze najemce neozndmi, Ze nehodld v ndgjemnim vztahu pokracovat. Ndjem se
prodlouZi vidy o dva roky;

1) pro pfipad prechodu najmu bytu v KoDuS po umrti plivodniho najemce na osobu, ktera nepatii do
cilové skupiny, bude ndjemni smlouva obsahovat ujednani, kterym bude vylouceno pouZiti
ustanoveni § 2285 obcéanského zdkoniku9 o obnovovani ndjmu. Takova osoba musi vyklidit byt
nejdéle do 30 dnll po uplynuti doby, na kterou byl ndjem sjednan. V pfipadé prechodu najmu na
osobu, ktera ke dni pfechodu nedosdhla osmndcti let, bude ndjemni smlouva obsahovat ujednani, ze
najem skonci nejpozdéji uplynutim dvou let ode dne, kdy ndjem presel;

m) v pfipadé, Ze nedojde k pfechodu najmu podle § 2279 a nasl. obcanského zakoniku a najem bytu
bude predmétem dédictvi, bude pfijemce dotace postupovat podle § 2283 obcéanského zdkoniku. To
znamena3, Ze vypovi ndjem s dvoumeésicni vypovédni Ihitou nejpozdéji do tfi mésicl poté, co se
dozvédél, ze najemce zemftel, nedoslo k pfechodu ndjmu bytu, a kdo je ndjemcovym dédicem nebo
kdo spravuje pozUstalost;

n) z dotace lze financovat vystavbu celého objektu Komunitniho domu seniorl véetné sdilenych
prostor;

o) sdilené prostory nesmi byt po dobu platnosti podminek, za kterych byla poskytnuta dotace,
komercné vyuzivany.

PODMINKY PRO POSKYTNUTi DOTACE

Dotaci Ize poskytnout, jsou-li splnény nasledujici podminky:

a) zadost o dotaci je podana do podatelny Ministerstva pro mistni rozvoj (dale jen ,,ministerstvo®) v
terminu stanoveném spravcem programu;

b) Zadost o dotaci splfiuje vSechny zakladni povinné nalezitosti (viz ¢ast 7.);

c) zadatel o dotaci ma vyporadané veskeré splatné zdvazky vici orgdnim statni spravy a samospravy
nebo zdravotnim pojistovnam, statnim fonddm nebo bankam;

d) v dobé podani Zadosti a po dobu 3 let pfed podanim Zadosti nebyl na majetek Zadatele prohlasen
konkurz nebo nebyl zamitnut navrh na prohlaseni konkurzu pro nedostatek majetku Zadatele, nebyl
proti Zadateli veden vykon rozhodnuti, neni v ipadku i likvidaci. Proti Zadateli neni zahajeno nebo
vedeno trestni fizeni a nebyl odsouzen pro trestny ¢in, jehoZ skutkova podstata souvisi s pfedmétem
¢innosti subjektu nebo pro trestni hospodarsky ¢in nebo ¢in proti majetku;



e) Zadatel ma zajistény zdroje na dofinancovani podporovanych bytu;
f) obec souhlasi se vznikem podporovanych bytl ve své lokalité;
g) zadatel na tuto akci necerpad investicni prostfedky z ESIF13;

h) pozemek, na kterém vzniknou podporované byty podle bodu 3. pism. g) a h) neni v zaplavovém
uzemi, nebo musi byt pojistitelny proti povodni a vodopravni Gfad pro néj musi vydat souhlasné
stanovisko s pfip. omezujicimi podminkami pro vystavbul4;

i) Zadatel doloZi vécné zdlivodnéni zaméru a potiebnost vzniku podporovanych bytu.
V ptipadé vystavby:
j) Zadatel ma na akci povoleni stavby15, pokud je stavebnim zakonem vyZadovano;

k) pozemek, na kterém bude vystavba provedena, je ve vyluéném vlastnictvi Zadatele, na pozemku
nevazne zadné zastavni pravo ve prospéch tfeti osoby, mimo zastavni pravo na dofinancovani akce
zanesené po vydani registracniho listu, nebo exekuce ve prospéch treti osoby nebo zajisténi prevodu
pravale;

1) budova, ve které vzniknou podporované byty, resp. nemovita véc, jejiz soucasti je budova, ve které
vzniknou podporované byty, je ve vylu¢ném vlastnictvi Zadatele, na budové ani nemovité véci, jejiz
soucasti je budova, nevazne zadné zastavni pravo, mimo zastavni pravo na dofinancovani akce
zanesené po vydani registracniho listu, nebo exekuce ve prospéch treti osoby nebo zajisténi prevodu
pravale;

m) Zadatel doloZi investi¢ni zamér, ktery vécné a funkéné vymezuje stavbu, ¢asovy pribéh pripravy a
realizace stavby, specifikuje zdroje financovani vystavby a provozu podporovanych bytd;

n) v pripadé vystavby podle ¢asti 3. pism. g) bod 4 a 5 je nezpUsobilost bytd k bydleni a k uzavreni
najemni smlouvy podle tohoto bodu doloZzena posudkem autorizovaného inZenyra v oboru pozemni
stavbyl7, nebo znaleckym posudkem zpracovanym soudnim znalcem v oboru pozemni stavby a v
pfipadé potreby statika staveb;

0) v ptipadé vystavby podle ¢asti 3. pismeno g) bod 1, 4 a 5 musi budova splrfiovat pozadavky na
energetickou narocnost budov platné minimalné pro tfidu B podle vyhlasky ¢. 78/2013 Sh., o
energetické naroc¢nosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisq;

p) pfi vystavbé bytového domu s upravitelnymi byty musi byt zajistén bezbariérovy pfistup ke vsem
upravitelnym bytim1 i sdilenym prostoriim;

g) dotaci nelze poskytnout na akci ukonéenou pred datem vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace.

V pripadé pofizeni:

r) Zadatel se stal vlastnikem bytu koupi nebo pfiklepem v drazbé;
s) mezi Zadatelem a prodavajicim neni rodinny vztah ani vztah v rdmci podnikatelské ¢innosti;

t) kupni smlouva nesmi byt uzaviena nebo drazba nesmi probéhnout dfive nez 6 mésicli pred
podanim Zadosti o dotaci;

u) Zadatel doloZi investi¢ni zdmér, ktery vécné a funkéné vymezuje predmét koupé nebo drazby a
zdroje financovani provozu vstupnich bytd;



v) na bytu, ktery je predmétem koupé nebo drazby, nevazne Zadné zastavni ani uzivaci pravo ve
prospéch treti osoby;

w) k datu podani Zadosti o poskytnuti dotace uplynulo nejméné 10 let ode dne pravni moci
kolaudacniho rozhodnuti bytu, ktery je predmétem koupé nebo drazby;

x) Zadatel doloZi odhadni cenu bytu zpracovanou znalcem v oboru ceny staveb.

Zakladni naleZitosti Zadosti o dotaci

Dotaci Ize poskytnout Zadateli pouze na zdkladé vyplnéného formuldre zaddosti o poskytnuti dotace,
ktery je uverejnén na webovych strankach ministerstva na adrese www.mmr.cz.

K vyplnénému, vytisténému a podepsanému formuldri Zzadosti zadatel priklada:

a) prohlaseni Zadatele, Ze nema ke dni podani Zadosti o dotaci zavazky po dobé splatnosti ve vztahu
ke statnimu rozpoctu, statnim fonddm, zdravotnim pojistovnam nebo bankam;

b) prohlaseni Zadatele, Ze neni v Upadku nebo v likvidaci a splfiuje podminky podle ¢asti 6. pismeno
d);

c) vécné zdGvodnéni zdméru a potrebnost vzniku podporovanych byt(;

d) souhlasné stanovisko obce s realizaci zdméru provozovani podporovanych bytu v lokalité obce v
pfipadé, Ze Zadatelem neni obec;

e) ¢estné prohlaseni, Ze akce nebude spolufinancovana z prostredk( ESIF;
f) doklad o pravni subjektivité, tato podminka se netyka zadatele, kterym je obec;

g) doklad o tom, Ze pozemek, na kterém vzniknou podporované byty, nelezi v zaplavovém Gzemi,
potvrzeny pfisluSnym vodopravnim uradem. V ptipadé, ze pozemek lezi v zaplavovém Uzemi, predloZzi
zadatel pfislib pojistovny o budoucim uzavieni smlouvy o pojisténi pro pfipad povodné a souhlasné
stanovisko vodopravniho Ufadu s pfipadnymi omezujicimi podminkami pro vystavbul4;

h) pripadné jiné doklady pozadované spravcem programu.
V ptipadé vystavby ddle nasledujici doklady:

i) investi¢ni zameér, ktery vécné a funkéné vymezuje stavbu, ¢asovy pribéh pripravy a realizace
stavby, a ktery obsahuje:

1. z projektové dokumentace stavby18:
privodni nebo souhrnnou technickou zpravu;

koordinacni situaci stavby, pfipadné jiny situacni vykres pozadovany v ramci stavebniho fizeni. V
pfipadé, Ze neni situace stavby pozadovana v ramci stavebniho fizeni, pfedloZi Zadatel katastralni
mapu se zakreslenim objektu;

vykresy plQdorysa (kazdy upravitelny byt musi byt vyznadeny v pfislusném padoryse), fezll a
pohledi (architektonicko-stavebni feseni); technické zpravy jednotlivych profesi (technika prostredi
staveb);

2. predpokladany podrobny polozkovy rozpocet stavby;

3. predpokladany ¢asovy harmonogram stavby;



4. technicko-ekonomické zdlivodnéni stavby;
5. popis zabezpeceni a financovani provozu podporovanych bytd;

j) pro vystavbu podle ¢asti 3. pism. g) bod 4 a 5 posudek autorizovaného inZzenyra v oboru pozemni
stavby, nebo znalecky posudek zpracovany soudnim znalcem v oboru pozemni stavby nebo v pfipadé
potieby statika staveb dokladajici nezplsobilost byt k bydleni;

k) vypis z katastru nemovitosti a snimek katastralni mapy, kde ma byt vystavba podporovanych bytd
provadéna;

I) pravomocné stavebni povoleni nebo Ucinnou verejnopravni smlouvu o provedeni stavby nebo
oprdvnéni na zakladé ozndmeni stavebniho zdméru autorizovanym inspektorem nebo souhlas
stavebniho uUfadu s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru, pokud jsou stavebnim zakonem
vyzadovany15;

m) v pfipadé vystavby podle ¢asti 3., pism. g), bodu 1, 4 a 5 prikaz energetické narocnosti budovy.
V ptipadé pofizeni bytu dale nasledujici doklady:

n) uzavienou kupni smlouvu nebo nabyvaci titul v drazbé;

o) doklad o zaplaceni ceny bytu;

p) Cestné prohlaseni o tom, Ze mezi Zadatelem a prodavajicim neexistuje vztah dle § 22 obcanského
zakoniku ani vztah v rdmci podnikatelské ¢innosti;

g) investicni zamér, ktery vécné a funkéné vymezuje predmét koupé nebo drazby a zdroje
financovani provozu vstupnich bytl; popis technického stavu bytu i domu, vykres pldorysu bytu,
zpUsob zabezpeceni provozu vstupniho bytu;

r) odhadni cenu bytu stanovenou znalcem ne starsi 6 mésicu;

s) doklad o stafi bytu.

PODMINKY DOTACNIHO TITULU IROP ,ROZVOJ SOCIALNICH SLUZEB“

Podporovan bude nakup, rekonstrukce, ¢i vystavba objekt(, zafizeni a vybaveni a stavebni Upravy,
které vytvori podminky pro kvalitni poskytovani socidlnich sluzeb, obnovu a zkvalitnéni materidlné
technické zakladny stdvajicich sluzeb socialni prace s cilovymi skupinami. Socialni sluzby jsou
definovany zakonem €. 108/2006 Sb., o sociélnich sluzbach ve znéni pozdéjsich predpisu.

Projekty se zaméruji na podporu infrastruktury sluzeb:

- centra dennich sluzeb,

- denni stacionare,

- tydenni stacionafe,

- domovy pro osoby se zdravotnim postizenim,
- chranéné bydleni,

- azylové domy,

- domy na pul cesty,

- zafizeni pro krizovou pomoc,

- nizkoprahova denni centra,



nizkoprahova zafizeni pro déti a mladez,

- nocleharny,

- terapeutické komunity,

- odborné socialni poradenstvi,

- socialné terapeutické dilny,

- centra socialné rehabilitacnich sluzeb,

- pracovisté rané péce,

- intervencni centra,

- zafizeni ndsledné péce,

- podpora samostatného bydleni,

- pecovatelska sluzba,

- osobni asistence,

- odlehcovaci sluzby,

- socidlné aktivizacni sluzby pro seniory a osoby se zdravotnim postiZzenim,
- socidlné aktivizacni sluzby pro rodiny s détmi,
- kontaktni centra,

- terénni programy,

- tisnova péce,

- privodcovské a predcitatelské sluzby.

UPOZORNENI

Podporené aktivity z IROP nesmi vést k diskriminaci a segregaci Zadné ze socidlné znevyhodnénych
skupin.

Z této vyzvy nelze podpofit socialni sluzbu domovy pro seniory dle § 49 zdkona ¢. 108/2006 Sb., o
socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpist a socialni sluzby uréené pouze pro cilovou skupinu
seniofi - osoby starsi 65 let bez pfiznaného nékterého ze stupnli miry zavislosti podle zdkona o
socidlnich sluzbach. Dale nelze podpofit domovy se zvlastnim reZimem dle § 50 zdkona €.
108/2006Sb., o socidlnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V ptipadé pobytovych sluzeb doporucujeme postupovat podle Materialné-technického standardu pro
sluzby socialni péce poskytované pobytovou formou (http://www.mpsv.cz/cs/13916).

Standardem pro pobytové sluzby jsou jednolizkové a dvoullzkové pokoje, které nesmi byt prichozi.

Na hlavni aktivitu projektu musi byt vynaloZzeno minimalné 85 % celkovych zpUsobilych vydaj(
projektu.
Hlavni aktivity projektu
e nakup nemovitosti,
e vystavba, rekonstrukce a Upravy objektu, ¢i zazemi pro poskytovani socidlni sluzby,
e pofizeni vybaveni,
e pofizeni automobilu pro ucely poskytovani terénni socidlni sluzby.
e Na vedlejsi aktivity projektu maze byt vynaloZzeno maximalné 15 % celkovych zpUsobilych
vydajli projektu.
Vedlejsi aktivity projektu
o ndkup pozemkl pro vystavbu nové budovy nebo pfistavbu stavajici budovy (do 10 %
celkovych zpUsobilych vydajl projektu),
o ndkup pozemkll do 10 % celkovych zpUsobilych vydaja projektu, zeleri v okoli budov a na
budovach (zelené zdi a stfechy, aleje, hfisté a parky),



parkovaci stani v rdmci aredlu nezbytné pro provoz zatizeni, véetné ptijezdovych komunikaci
v rdmci aredlu a nezbytného doprovodného vybaveni,

zabezpeceni vystavby (technicky dozor investora, BOZP, autorsky dozor),

projektova dokumentace stavby, EIA,

studie proveditelnosti,

pofizeni sluzeb bezprostfedné souvisejicich s realizaci projektu (pfiprava a realizace
zadavacich a vybérovych fizeni),

povinna publicita (dle kap. 13 Obecnych pravidel),

nakup sluzeb, které tvofi soucast potizeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku,
nejsou-li tyto sluzby soucasti pofizovaci ceny vybaveni (napf. Skoleni na ovladani pofizeného
vybaveni, neni-li tato sluzba soucasti pofizovaci ceny vybaveni).



